ORDENANZA Nº 1730
VISTO: 


La reiterada solicitud de excepciones y modificaciones a la normativa de loteos y desarrollo urbano, alterando las reglas de juego establecidas,



La insuficiente fiscalización y control del Municipio en los procesos de autorización y ejecución de dichos proyectos, 



Los conflictos urbanísticos y sociales que esta situación ha generado en la ciudad, afectando la planificación y la calidad de vida de los vecinos; y,

CONSIDERANDO: 




Que resulta indispensable revisar de manera integral no solo el marco normativo vigente, sino también las excepciones y modificaciones otorgadas, a fin de determinar si estas se ajustaron al interés público o respondieron a criterios discrecionales.

                      

Que la falta de control efectivo en la autorización y fiscalización de loteos y desarrollos urbanísticos ha permitido eludir exigencias mínimas de infraestructura, servicios y cesiones obligatorias, generando perjuicios para la comunidad.

                       

Que la transparencia en los procesos de aprobación y control es fundamental para garantizar seguridad jurídica, previsibilidad y confianza tanto para los ciudadanos como para los inversores.

                       

Que esta revisión permitirá fortalecer los mecanismos de control y sanción, corrigiendo falencias del pasado y evitando que las normativas sean objeto de interpretaciones arbitrarias.

                       

Que la participación ciudadana y el aporte de profesionales especializados son necesarios para alcanzar un plan de desarrollo urbano claro, justo y sostenible.


Por todo ello, el Concejo Municipal de la Ciudad de Totoras, en uso de las atribuciones que le confiere la Ley Orgánica de Municipalidades Nº 14.436 y su propio Reglamento Interno, sanciona la siguiente:
ORDENANZA
ARTÍCULO 1º.- OBJETO
Convócase a un proceso de revisión integral del desarrollo urbano de la ciudad de Totoras, que contemple especialmente:
a) El análisis de las excepciones y modificaciones otorgadas a la normativa vigente en materia de loteos, planeamiento y edificación.
b) La evaluación de la eficacia de los mecanismos de autorización, fiscalización y control aplicados por el Departamento Ejecutivo Municipal.
c) La elaboración de propuestas de mejora normativa y de control para garantizar un desarrollo urbano ordenado y transparente.

ARTÍCULO 2º.- FINALIDAD
El proceso de revisión tendrá como finalidades principales:
a) Determinar si las excepciones y modificaciones otorgadas respetaron criterios de equidad, legalidad y beneficio comunitario.
b) Identificar falencias en los procedimientos de control y fiscalización que hayan permitido el incumplimiento de normas.

c) Establecer lineamientos claros para el uso del suelo, la zonificación, la infraestructura y los servicios, evitando la discrecionalidad.
d) Promover un desarrollo urbano equilibrado, inclusivo y sostenible.
e) Fortalecer la transparencia y la confianza ciudadana en la gestión municipal.

ARTÍCULO 3º.- ALCANCE
 La revisión comprenderá todos los aspectos vinculados al desarrollo urbano de la ciudad de Totoras e incluirá, de manera prioritaria:
a) El relevamiento y análisis de todas las excepciones, modificaciones y autorizaciones otorgadas en materia de loteos, usos del suelo, edificación e infraestructura. 
b) La evaluación de la eficacia y transparencia de los mecanismos de control, autorización y fiscalización implementados por el Departamento Ejecutivo Municipal.
c) La verificación del cumplimiento de las cesiones obligatorias, provisión de servicios básicos y demás requisitos establecidos por la normativa vigente.
d) La identificación de falencias y vacíos normativos que hayan facilitado la discrecionalidad o el incumplimiento.
e) El estudio integral de la zonificación, la normativa de edificación, los espacios verdes, la infraestructura de servicios, la movilidad urbana, la preservación del patrimonio y el cuidado ambiental.
f) El análisis del impacto social, económico y territorial de las prácticas detectadas, con propuestas de corrección y prevención a futuro.
ARTÍCULO 4º.- ETAPAS DEL PROCESO
 El proceso de revisión se desarrollará en las siguientes etapas:
a) Diagnóstico y Análisis.
b) Elaboración de Propuestas.
c) Participación Ciudadana.
d) Consolidación y Aprobación.

ARTÍCULO 5º.- COMISIÓN DE SEGUIMIENTO Y PARTICIPACIÓN
 Se conformará una Comisión integrada por representantes del Departamento Ejecutivo Municipal, del Concejo Municipal, profesionales del área de planeamiento y urbanismo, y representantes de organizaciones sociales y del sector privado, encargada de la coordinación y supervisión del proceso.

ARTÍCULO 6º.- MECANISMOS DE PARTICIPACIÓN CIUDADANA
Se establecerán mecanismos claros y accesibles para garantizar la participación de todos los vecinos en las distintas etapas del proceso, tales como:
a) Publicación de avances en el sitio web oficial y otros medios de comunicación.
b) Audiencias públicas para debatir los temas clave.
c) Canales de consulta y recepción de sugerencias (buzones, formularios online, etc.).
d) Talleres participativos por barrios o temáticas específicas.

ARTÍCULO 7º.- RECURSOS
 La Municipalidad de Totoras destinará los recursos humanos, materiales y financieros necesarios para la correcta implementación de esta ordenanza. Se podrán gestionar convenios y financiamiento externo si fuera necesario.
ARTÍCULO 8º.- Prómulguese, Comuníquese, Publíquese, Archívese y Dése al Registro Municipal.




Dada en la sala de Sesiones del Concejo Municipal de la Ciudad de Totoras, Departamento Iriondo, Provincia de Santa Fe, a un día del mes de Octubre del año dos mil veintiséis.- 
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