ORDENANZA Nº 1566
VISTO:
  
El Decreto Nº 692/22 del Departamento Ejecutivo Municipal mediante el cual se convocó a registro de oposición en relación a la obra de construcción de desagües cloacales y complementarias conexas para calles Falucho 1700 (vereda norte), Falucho 1800 (vereda sur) y Alvear al 1600 (vereda este); y,
CONSIDERANDO:



Que al cierre del registro citado no se produjo oposición alguna para descartar la ejecución de las obras convocadas;


Que por lo tanto corresponde aprobar el marco legal para la realización de la misma.


Por todo ello, el Concejo Municipal de la Ciudad de Totoras, en uso de las atribuciones que le confiere la Ley Orgánica de Municipalidades Nº 2756 y su propio Reglamento Interno, sanciona la siguiente:
ORDENANZA
ARTICULO 1º).-:  Derógase la asignación de lote bajo régimen de propiedad horizontal establecida mediante Ordenanzas N° 1.506 y N° 1.526, y Decreto N° 599/22, y autorízase la subdivisión del lote de terreno Nº 50 de la manzana Nº B13, plano 185696/2014, en dos lotes iguales de 104,835 m2.

ARTICULO 2º).-:  La obra comprende la instalación y conexión de la red colectora domiciliaria a los colectores principales, el rellenado y/o cruce de los pozos absorbentes existentes en las veredas, el arreglo de las mismas, así como el enlace domiciliario desde la línea de edificación municipal hasta la red. Queda expresamente excluida la adecuación de las instalaciones domiciliarias internas, hasta la línea de edificación, las que estarán a cargo del propietario del inmueble, ni la conexión interna en pozos fuera de la línea de edificación que también deberán ser afrontados por cada frentista.
ARTICULO 3º).-:  La dirección técnica de la obra será ejercida por el/ los profesional/es habilitado/s que designe y/o contrate el Departamento Ejecutivo Municipal (D.E.M.), quien/es tendrá/n a su cargo la dirección, inspección y contralor de la obra, en forma personal y directa bajo su exclusiva responsabilidad. La Secretaría de Obras Públicas y Planeamiento será la encargada de notificar al D.E.M. acerca de los tramos terminados y en condiciones de funcionamiento, siempre que los ensayos respectivos cumplan los límites mínimos especificados a efectos de que el D.E.M. emita resolución aceptando su recepción, en caso de que fuera ejecutada por un tercero. 

ARTICULO 4º).-:  En caso que la obra se realizará por administración municipal, el D.E.M. deberá ocuparse de la organización y funcionamiento para cubrir los aspectos técnicos, administrativos y de ejecución, mediante licitación pública, concurso de precios y/o compra directa, de acuerdo al monto que corresponda. Excepcionalmente las contrataciones para asistencia y dirección técnica, administrativa e inspección, dada la complejidad de la obra y la especialización que se requiere, deberá convenirlas el D.E.M. con el/ los profesional/es ad referéndum del Concejo Municipal, aunque su/s retribución/es supere/n los montos establecidos para compra directa. 

ARTICULO 5º).-:  El pago del precio total de los trabajos de la obra de desagües cloacales, así como los mayores costos sobrevivientes, estarán a cargo de los propietarios de los inmuebles comprendidos dentro de la zona beneficiada. Esta contribución por mejoras es de carácter obligatorio para todos y cada uno de los propietarios, respondiendo los inmuebles afectados por el importe de la deuda que corresponda. Están obligados igualmente al pago de esta contribución los inmuebles del dominio público o privado nacional o provincial, incluyéndose sin excepción a toda clase de entidades o instituciones de cualquier índole. La exención del pago podrá se establecida por el Concejo Municipal en virtud del pedido fundado y motivado que realice el Departamento Ejecutivo Municipal.
ARTICULO 6º).-: El costo actual por metro lineal de frente es de pesos cinco mil seiscientos setenta y cuatro con 89/100 ($ 5.674,89-). El costo establecido será reajustado por este D.E.M. al 31 de octubre de cada año, conforme al acuerdo de paritarias municipal de los últimos doce (12) meses. La obra incluye una conexión, a cada conexión adicional se deberá añadir el costo establecido en la Ordenanza vigente. El pago de contado deberá efectuarse dentro del vencimiento de la primera cuota, y gozará de un veinte por ciento (20 %) de descuento, o se abonará la suma total correspondiente en hasta dieciocho (18) cuotas mensuales y consecutivas, ajustables según lo establecido en el párrafo anterior, y venciendo la primera el mes siguiente a la sanción de la presente. En el supuesto de producirse atrasos en sus pagos, se aplicará un interés acumulativo del tres por ciento (3 %) mensual sobre el valor de las mismas, tomado por entero de mes. El D.E.M. podrá otorgar mayor cantidad de cuotas en aquellos casos donde se demuestre mediante informe socio-económico de la Coordinación de Servicios Sociales. 

ARTICULO 7º).-:  El cobro de la contribución de mejoras, será efectuado directamente por el D.E.M. a través del sistema que se implemente. 

ARTICULO 8º).-:    La contribución del propietario no podrá exceder del treinta y tres por ciento (33 %) del valor real de la propiedad con la mejora incorporada, el que será establecido por la oficina municipal correspondiente mediante valuación que se practicará a este fin, a solicitud del interesado. Esta solicitud deberá ser presentada dentro de los quince (15) días de la fecha de notificación del importe a abonar.

ARTICULO 9º).-:    No podrá extenderse escritura alguna que afecte el dominio de los inmuebles beneficiados por esta obra sin que se justifique por certificado extendido por la Municipalidad de Totoras, que el respectivo bien raíz está al día en el pago de la contribución de mejoras por desagües cloacales, ni se expedirán certificados de libre deuda de las propiedades que no estén al día en el pago de esta contribución de mejoras. 
ARTICULO 10º).-:  Los propietarios de inmuebles que hayan pagado la contribución de mejoras, quedarán eximidos de una nueva mientras las obras no hayan llegado al límite de su vida útil, estimándose ésta en quince (15) años para las instalaciones mecánicas y veinte (20) años para las redes. Estos plazos serán contados a partir de la fecha de recepción definitiva de la obra.



Esta eximición quedará sin efecto cuando el crecimiento urbano supere el margen de reserva previsto en el proyecto de la obra, o cuando la reparación de las obras resulte necesaria a consecuencia de un cataclismo natural, o acciones humanas dañosas (culposas o dolosas).

ARTICULO 11º).-:   El plazo máximo de ejecución de las obras será de dieciocho (18) meses. La suspensión de las obras por causa de fuerza mayor no dará derecho a los propietarios afectados a efectuar reclamo alguno, debiendo el D.E.M. adoptar las medidas tendientes a superar cualquier situación no prevista en esta Ordenanza, habiendo previamente sido consensuado con el Concejo Municipal.

ARTICULO 12º).-:   El costo de mantenimiento de la obra estará a cargo del frentista beneficiado.

ARTICULO 13º).-:
Promúlguese, Comuníquese, Publíquese y dese al Registro Municipal.
                                  Dado en la sala de Sesiones del Concejo Municipal de la Ciudad de Totoras, Departamento Iriondo, Provincia de Santa Fe, a los veinticinco días del mes de agosto del año dos mil veintidós.-
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